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Praambel

In seiner Einzigartigkeit wird Ihr Gebdude individuell handwerklich errichtet. Massgeblich tragen Arbeitskraft
sowie vorbereitete Komponenten und mehrheitlich vor Ort verarbeitete Materialien zur Erstellung eines
Objektes bei.

Beim Auf- und Ausbau Ihres Gebdudes, unter Berlicksichtigung der jeweiligen Ausgangsbedingungen entsteht
ein individuell gefertigtes Bauwerk, welches als handwerkliche Einzelanfertigung zu betrachten ist.

Grundsatzliches zum Baubeschrieb

Der vorliegende technische Baubeschrieb gliedert sich nach Baukostenplan (BKP) des CRB und basiert auf
dem Planstand METHABAU vom 24.03.2023.

Das in der Planung ausgewiesene Mobiliar ist lediglich zur Orientierung und stellt eine mdgliche
Einrichtungsvariante dar. Generell sind Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande, wie auch
Verbraucherendgerdte fir die Einrichtung der Betriebs- und Blirordume nicht Bestandteil der Leistungen des
Totalunternehmers.

Grundsatzlich gelten die Produkte und Materialien wie im Baubeschrieb enthalten. Es wird darauf
hingewiesen, dass aufgrund der Produktverflgbarkeit, von Markveranderungen, Lieferengpdssen oder
Produktwechsel der Lieferanten, Anderungen der Produkte oder Materialien erfolgen kénnen. Generell
werden gleichwertige Produkte und Materialien verwendet.

Bei der Materialwahl stehen Funktionalitdt und Langlebigkeit im Vordergrund. Die aufgefiUhrten
Visualisierungen und Ansichten sind beispielhaft und missen nicht der definierten Farbgebung entsprechen.
Gewdhrleistungen insbesondere zur Farbechtheit erfolgt gemdss Herstellerangaben. Die Prazisierung der
definitiven Ausfihrung erfolgt in separaten Farb-/Materialkonzepten.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass dieser Baubeschrieb nur als Orientierung betreffend der
qualitativen Ausfihrung dient. Konzepte der Fachplaner sind noch zu erstellen und kénnen die Ausfihrung
der einzelnen Positionen beeinflussen. Unter Einhaltung der umschriebenen Qualitdt und Quantitdt sowie
des Ausbaustandards bleiben Anderungen vorbehalten.

Bei der Bauausfihrung wird folgenden Punkten besondere Beachtung geschenkt:

— Konstruktiv bewahrten Lésungen wird Prioritat eingerdumt.

— Gebdudetechnische Installationen und Anlagen entsprechen hinsichtlich Energieverbrauch,
Wirtschaftlichkeit sowie Unterhalt den heutigen Anforderungen.

— Die gesamte Ausfihrung erfolgt nach den vom Bund erlassenen, den kantonalen und &rtlichen
Vorschriften, Verordnungen und Wegleitungen sowie aufgrund der einschlagigen Bewilligung der
Behorde und Amtsstellen.

— Die Dimensionierungen und Abmessungen von Wanden, Decken, Stitzen und anderen
KKonstruktionen entsprechen in thermischer, akustischer, statischer und konstruktiver Hinsicht den
einschlagigen aktuellen SIA-Normen.
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Allgemeines zum Baubeschrieb

Gesetzliche und behérdliche Vorschriften
Die Anforderungen der Baugesetze und Verordnungen (Gemeinde, Kanton, Bund) werden eingehalten.

Normen und Qualitatsvorschriften
Die Ausfihrung richtet sich nach den einschlagigen Normen, Richtlinien und Qualitdtsvorschriften der SIA.

Ausfihrungsplanung
Die Ausfihrungsplanung erfolgt im 3D-BIM Modell.

Waérmeschutz

Die Berechnungen des Warmeschutzes und die damit zusammenhangenden Massnahmen und Vorkehrungen
erfolgen nach den einschlagigen SIA-Normen und Empfehlungen sowie den behdérdlichen Vorschriften.

Aussentemperatur:
—  Tiefste Aussentemperatur (Normheizlast nach SIA 2028): - 7° Celsius
- Tiefste Aussentemperatur (LGftung nach SIA 2028): -14° Celsius

Haustechnik
Es werden fir das Objekt die folgenden Raumtemperaturen definiert:

- Gewerberdgume 18°C

- Evtl. Bliroausbau in Gewerberdume 21°C

- WCH/D/IV 18°C
Brandschutz

Die einschldgigen Vorschriften der VKF (Vereinigung Kantonaler Gebdudeversicherungen) sowie die
Vorgaben von kantonaler und kommunaler Feuerpolizei sind eingehalten. Es gelten die Vorschriften gemass
VKF Brandschutzvorschriften 2015 (Stand 01.01.2017 / 01.01.2019).

Die Brandschutzkonzeption erfolgt durch den Totalunternehmer oder durch einen vom Totalunternehmer
beauftragen Spezialisten.

Umwelt, Baudkologie
Es sind die notigen Vorkehrungen zur Einhaltung der gesetzlichen Umweltvorschriften und zur Erfillung des
allgemein anerkannten, aktuellen Umweltstandards eingehalten.

Den gesetzlichen Anforderungen im Immissionsrecht, insbesondere den Bereichen Larmschutz und
Nachbarrecht, wird im Ublichen Sinn Rechnung getragen.

Die Vorgaben aus "Okologie im Bau" sind eingehalten.

Schallschutz

Die Berechnungen des Schallschutzes und die damit zusammenhdngenden Massnahmen und Vorkehrungen
erfolgen nach den einschlagigen SIA-Normen und Empfehlungen sowie den behdrdlichen Vorschriften.

Schutz gegen Aussenldrm:
Es gelten die Anforderungen der um Stand der Bewilligung geltenden Larmschutzverordnung sowie Norm SIA
181 ,Schallschutz im Hochbau™
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Gesundheitsschutz gewerblich Nutzungen

Der Totalunternehmer erbringt im Zuge der Werkserstellung die Mindestanforderungen hinsichtlich der
bauakustischen Massnahmen (gemdss SIA-Norm 181). Weitere bauliche, raumakustische Massnahmen (bsp.
Akustikdecksegel) sind durch die Mieter resp. Nutzer sicherzustellen.

Zur Erreichung der nach SECO-Wegleitung (SECO = Staatssekretariat fir Wirtschaft) geforderten Zielwerte,
insbesondere in Bezug auf stdndige Arbeitsplatze, Ess- und Aufenthaltsraume fir Mitarbeiter sowie die
Einhaltung der Mindestanforderungen an die Raumakustik, sind durch die Nutzer weitere Massnahmen
unteranderem bei der Mdblierung und Einrichtung der Flachen, wie auch bei der Arbeitsorganisatorisch zu
treffen.

Arbeitssicherheit

Die einschlagigen Normen und Richtlinien der Fachverbande, der SUVA und des Arbeitsgesetztes sowie
dessen dazugehdrigen Verordnungen werden eingehalten.

Projektspezifisches zum Baubeschrieb

Abweichungen hinsichtlich der nachfolgend beschriebenen Ausfihrungsleistungen bleiben vorbehalten und
sind entsprechende gesetzliche und behdrdliche Vorgaben umzusetzen.

Gebaudehille:

Die Ausflhrung in Fertigbetonelementen und modernster Stahlgerist-Bauweise ermdglicht eine flexible
Gestaltung der Gebdudekubatur und des Innenraums. Die Fassade ist mit Sandwichpaneelen ausgefihrt. Die
grosszlgigen teilweise transparenten Sektionaltore im Erdgeschoss sowie die Fensterbdnder auf der
stdlichen Geb3dudeseite dienen der natirlichen Belichtung der grossziigigen Gewerberaumeinheiten.

Grundausbau:
Alle Gewerberaumeinheiten = Mietfldchen, werden vom Eigentimer im Grundausbau erstellt und kénnen
durch die Mieter individuell genutzt, um- oder ausgebaut werden (Mieterausbau).

Die Bodennutzlast betragt generell: 1000 kg/m?2.
Die Nutzlast der Decke WC-Anlagen/Technikraum belduft sich auf: 500 kg/m?=.

Die nichttragenden Trennwdnde (Mietfldchenabtrennungen) werden mit horizontalen Sandwichpaneelen
erstellt. Zusatzlich zur raumtrennenden Funktion, unterteilen die Paneelwande die Gewerberaumeinheiten in
jeweilig eigene Brandabschnitte.

In Abweichung zum bewilligten Bauvorhaben ist die Erstellung einer gemeinschaftlichen WC-Anlage (WC H,
WC D / IV) vorgesehen. Es wird auf die Erstellung von mietfldcheninternen WC-Anlagen verzichtet.

Jede Gewerberaumeinheit wird im Grundausbau mit gentigend gross dimensionierten Schmutzwasser- und
Kaltwasseranschlissen (je 1 Anschluss / gefiihrt bis Mietgrenze) ausgestattet. Ebenfalls sind die
Gewerberaum-Einheiten elektrisch erschlossen und werden beheizt. Die Leistungswerte der vorgesehenen
Anschlisse kdnnen dem Schnittstellenpapier Vermieter — Mieter entnommen werden.

Im Grundausbau ist keine Liftungsanlage und keine Warmwassererzeugung fur die Flachen berlcksichtigt.
Ebenfalls sind generell keine raumakustischen Massnahmen im Grundausbau enthalten.

Mieterausbau:

Grundsatzlich werden die Gewerberaumeinheiten im Grundausbau erstellt. Die Abgrenzung erfolgt gemass
Schnittstellenpapier. Ein allfalliger Ausbau der jeweiligen Gewerberaumeinheiten nach nutzer- und
betriebsspezifisch Anforderungen obliegt, in Ricksprache mit dem Vermieter, den Mietern.

Jede Gewerberaumeinheitist separat hinsichtlich der Nutzung und des Ausbaus von den Behdérden bewilligen
zu lassen.

Fir die Umsetzung der brandschutzrelevanten Fachplanung, innerhalb der Mietfldche oder
gebdudelbergreifend, haben die kinftigen Mieter den Totalunternehmer mittels separater Beauftragung zu
involvieren. Generell sind die einschldgigen Vorschriften der VKF (Vereinigung Kantonaler
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Gebdudeversicherungen) sowie die Vorgaben der kantonalen und kommunalen Feuerpolizei einzuhalten. Es
gelten die Vorschriften gemdss VKF 2015.

Die Gewerberaumeinheiten unterstehen der Planbegutachtung des Amts fir Arbeit und Wirtschaft und sind
unter Bekanntgabe der Tatigkeit, sowie der eingesetzten Einrichtungen und Betriebsmittel
bewilligungspflichtig.

Das Einholen der Bewilligung sowie die damit verbundenen Aufwendungen, Behdrdenkontakte sowie
entstehenden GebUlhren sind in den Totalunternehmerleistungen nicht enthalten.

Ergdnzende Unterlagen zu Baubeschrieb

- Schnittstellenpapier Vermieter - Mieter vom 15.03.2023
- Farb-/Materialkonzept (METHABAU) vom 04.04.2023
- Elektroapparatepldne (Pezag Elektro AG) vom 17.03.2023
- Kanalisationsplan / Entwdsserungsplan

KKanalisationsplan vom 24.02.2023

Hydraulischer Nachweis vom 27.01.2023
- Brandschutznachweis und Brandschutzplane Vom 24.03.2023
- Energetische Nachweise

EN 1a und EN 2b vom 15.02.2022

EN3 vom 30.01.2023
- Baubewilligung (Entscheid) inkl. der integralen Bestandteile vom 06.10.2022
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Baubeschrieb nach Baukostenplan (BKP)

2

21

211

211.4

2115

Gebdude
Rohbau 1

Baumeisterarbeiten

Kanalisation im Gebdude

Der vorschriftsgemdss Gebdudeanschluss sowie sdmtliche Leitungen innerhalb des Gebdudes inkl.
allen Nebenarbeiten erfolgen gemdss bewilligter Kanalisationsplanung und sind beinhaltet, alle
Kanalisationsleitungen am Gebdude sind inbegriffen.

Abschliessende Spilung der Kanalisation und DVD mit Prifbericht sind im Angebot berticksichtigt.

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Die einschldgigen SIA-Normen sind gltig. Die Brandschutzanforderungen an die Betonkonstruktion
werden gemadss Brandschutznachweis ausgefihrt. Die Planerstellung wird auf den Baufortschritt
abgestimmt. Samtliche Massnahmen fir Baukrane im Gebdude sind eingerechnet.

Beton:

Die erforderlichen Massnahmen zur Betonverarbeitung, gem. SIA 262 Art. 6.4, sind eingerechnet.
Bodenplatte, Wande und Decken werden in Etappen betoniert. WD-Beton und Arbeitsfugen werden
abgeklebt oder mit horizontalem oder vertikalem Fugenband ausgefihrt.

Schalung:

Es ist eine glatte Schalung vorgesehen. Schalung, Schalungsiberstand, Spriessungen, Stiitzen und
dgl., einschliesslich aller Schnittverluste, sind eingerechnet. Schalungen fir alle Flachen mit
Schalungstyp 2, d.h. saubere einheitliche Flachenstruktur, inklusive Nacharbeiten von Uberzéhnen,
Graten und pordsen Stellen.

Sichtbare Schalungen sind sorgfaltig, unter Verwendung von gleichdicken, parallel gesdumten
Brettern oder Schaltafeln hergestellt, sodass keine Grate und Unebenheiten entstehen kénnen. Das
Gleiche gilt auch bei Grossschaltafeln. Abschalungen fir Arbeitsfugen mit Eisendurchdringungen
aufgeraut. Keine Rostflecken auf sichtbar bleibenden Flachen. Die entsprechenden
Schutzmassnahmen sind eingerechnet.

Bewehrung:

Bewehrungsstahl, alle Bewehrungsanschlisse, Bewehrungsschraubanschlisse und
Kragplattenanschlisse sind enthalten, inkl. Bindedraht, Verschnitt und Distanzhalter.
Durchstanzbewehrung ist enthalten. Anschlussbewehrungen sind ohne Haken vorgesehen. Die
Personen-Schutzmassnahmen sind eingerechnet und werden ausgefihrt.

Einlagen und Aussparungen:

Einlagen sind ausreichend tberdeckt und befestigt. Genligende Abstande fir das Betonieren und
Verdichten sind eingehalten. Wo erforderlich, werden Aussparungen mit Beton geschlossen.

Innenwande:
Arbeitsfugen nach Angaben Bauingenieur.

Streifenfundamente

Entlang der tragenden Aussen- und Innenwande werden Streifenfundamente zur Lasteneinleitung
in den Unterlagen eingebracht. Die Ausflhrung des Betons (Betonzusammensetzung) und der
Bewehrung erfolgen nach Angabe Bauingenieur. Wo erforderlich erfolgt die Ausflhrung eines
Frostriegels.
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211.7

211.8
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Einzelfundamente punktuelle / ortliche

Zur Lastenverteilung werden im Bereich der Stitzen Einzelfundamente eingebracht. Die Ausfihrung
des Betons (Betonzusammensetzung) und der Bewehrung erfolgen nach Angabe Bauingenieur.

Betonbodenplatte

Generell erfolgt die Bodenplatte mit Stahlfaserbeton, im Bereich des Technikraums und der WC-
Anlage erfolgt das Einbringen einer konventionellen Rohbetonbodenplatte.

Stahlfaserbeton-Bodenplatte

Zur Verbesserung der Materialeigenschaften erfolgt die Ausfihrung der Bodenplatte mit
Stahlfaserbeton. Hierzu erfolgt die Beimischung von Stahlfaser als Zusatzstoff in den Beton.
Berechnung der Traglasten und Arbeitsfugen nach Angaben Bauingenieur.

Die Ausfihrung des Betons (Betonzusammensetzung) und der Bewehrung der Bodenplatte erfolgen
nach Angabe Bauingenieur.

Der konventionell eingebrachte Beton wird abgezogen, nach Erreichen einer gewissen Festigkeit,
wird die Betonoberfldiche mittels Maschine in mehreren Arbeitsgangen taloschiert und
anschliessend geglattet (Monofinish). Arbeitsfugen nach Angaben Bauingenieur (Toleranz nach SIA).

Rohbetonbodenplatte (Technikraum)

Die Ausfiihrung der Bodenplatte insbesondere: Betonzusammensetzung, Bewehrungsstahl etc.
erfolgen laut Angaben Bauingenieur. Arbeitsfugen und dgl. nach Angaben Bauingenieur (Toleranz
nach SIA).

Der konventionell eingebrachte Beton wird abgezogen, nach Erreichen einer gewissen Festigkeit,
wird die Betonoberfldiche mittels Maschine in mehreren Arbeitsgangen taloschiert und
anschliessend geglattet (Monofinish). Arbeitsfugen nach Angaben Bauingenieur (Toleranz nach SIA).

Dammung unter der Bodenplatte

Die Dammung unter der Bodenplatte erfolgt gemdss definierten Anforderungen und
Energienachweis. Die erforderliche Ddmmung im Bereich von beheizten Rdumen ist in den Kosten
eingerechnet.

Instandsetzungs-/Kundenmaurerarbeiten
Alle erforderlichen betonkosmetischen Arbeiten sind in der Ausfihrung inbegriffen.

Kernbohrungen, Betontrennschnitte

Sdmtliche Kernbohrungen und Betontrennschnitte sind eingerechnet. Kernbohrungen /
Aussparungen fur allg. Installationen. Spitzen / Schliessen von Aussparungen. Nachtragliches Zu-
und Ummauern von Schdachten inkl. Stahlprofilaussteifungen. Schlitze und Durchbriche im
Mauerwerk werden mit gefrdsten Steinen geschlossen.

Montagebau in Beton

Elementwdnde aus Beton

Generell sind die Herstellung, der Transport und die Montage von vorgefertigten Bauteilen
berlcksichtigt.

Wahrend der Herstellung sowie auch wahrend dem Transport der Fertigbetonelemente kdénnen
Unregelmdssigkeiten wie Abdriicke, Farbtonverdnderungen und Kreidungserscheinungen der
Oberflachen auftreten. Die Funktion der Fertigbetonelemente wird durch produktions- oder
lieferbedingten Unregelmdssigkeiten nicht beeintrachtigt.

Gernerell ist zu beachten, das mehrschichtigete Betonelemente wassertragend und wassereintritte
moglich sind. Im Bereich der erdberihrenden Elementwdnden erfolgt eine vollfldchige Abdichtung
gegen drickendes Wasser.
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Statik:

Die Ausfihrung der Wande, Betonbeschaffenheit, Bewehrung, etc. erfolgen nach Angaben
Bauingenieur.

Montage:

Die Montage der Wandbetonelemente erfolgen mittels Krans auf fertige Fundamente /
Geschossdecken. Anschlussbewehrung wird aus der Fundament- / bzw. Deckenplatte in die
Betonelemente geflhrt. Die Elemente werden mittels spezieller Schwerlastanker gegen Kippen /
Verschieben gesichert. Die Stabilitdt wird durch das Ausgiessen der Elemente mit Beton erreicht,
wodurch auch die Ecken verbunden werden.

Toleranzregelung (generell bei Betonelemente):

Maximale, zuldssige obere und untere Grenzabweichung gegeniber gegebenen Sollmassen
Planvermassung, wenn nicht anders erwdhnt, gemass SIA-Norm. = 5 mm. Lot, auf Stockwerkhdhe: +
10 mm. Flucht auf 9 Laufmeter Bauteilldnge: £ 10 mm. Winkel exakt 90°.

Diverse Zusatze zu Fertigbetonelementen:

Stahlabschalungen fir Deckendurchdringungen, beispielsweise bei Steigzonen sowie
Stahlauswechslungen und Auflagekonsolen in Stahl werden als grundierte Stahlkonstruktion
ausgeflihrt. Kopfbolzendlibel verbinden diese mit den Betonelementen. Ausfihrung inkL
Unterkonstruktion fir die Verkleidung.

Fugenausbildung

Bei der Dichtstofffugenausbildung sind Verarbeitungsrickstande wie auch leichte
Unregelmdssigkeiten moglich, welche zu tolerieren sind. Die Funktion der Fugen wird nicht
beeintrdchtigt.

Thermohohlwéande / Sockelelemente

Thermohohlwand (THW) mit innenliegender Kernddmmung PU und werkseitig eingebrachter
Bewehrung, beidseitig schalungsglatt, Grésse max. 3.00 m x 7.80 m, Stdsse sichtbar mit PU -
Dichtstofffuge, inklusive allen Nebenarbeiten, wie Vergussbeton, Stossarmierung, Klinkungen,
Stirnabschalungen etc. Die Zwischenrdume der Hohlwande werden auf der Baustelle mit Ortbeton
ausgegossen. Die Zwischenrdume der Hohlwdnde werden auf der Baustelle mit Ortbeton
ausgegossen, Betonqualitdt und Zusammensetzung erfolgen gemass Angaben Bauingenieur.

Gesamtstarke: 300 mm / 370 mm / 400 mm

=
~n
n
L
Ansicht Betonelement Schemaschnitt Betonelement
Hohlwdnde

HW Hohlwande beidseitig schalungsglatt, inkl. werkseitig bereits eingebrachte Bewehrung. Stésse
sichtbar mit PU-Dichtstofffuge. Enthalten sind allen Nebenarbeiten, wie Vergussbeton,
Stossarmierung, Klinkungen, Stirnabschalungen etc. Die Zwischenrdume der Hohlwande werden auf
der Baustelle mit Ortbeton ausgegossen, Betonqualitdt und Zusammensetzung erfolgen gemass
Angaben Bauingenieur.

Gesamtstarke: 200 mm / 240 mm / 300 mm
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Ansicht Betonelement HW Schemaschnitt Betonelement

Elementdecken aus Beton

Filigran-/Plattendecke mit Aufbeton

Filigrandeckenelemente mit Aufbeton. Die Elemente werden sichtbar
gestossen inkl. Einbindung, Lager, Klinkungen und Dicke nach
statischen Erfordernissen gemdss Angaben Bauingenieur.

Die Fugen werden mit Dichtstoffmasse (Uberstreichbarer) gefillt,
ausgeflhrt. Die Untersicht erfolgt generell mit sichtbarer Schalung,

Beilspielansicht
Fugen und Betonmaserung. Filigrandeckenelement

Betonkosmetik zu BKP 212

Betonkosmetik ist beinhaltet, sofern diese Leistungen nicht bereits in den jeweiligen
Arbeitsgattungen enthalten sind. Kleinere Beschddigungen an Betonteilen werden nach
Fertigstellung fachgerecht beseitigt (Betonkosmetik). Die Abdichtung von horizontalen und
vertikalen Elementfugen erfolgt mit Silikonabdichtungsmasse.

Montagebau in Stahl

Stahlkonstruktion

Toleranzregelung (generell bei Stahlbau):

Maximale, zuldssige obere und untere Grenzabweichung gegeniber gegebenen Sollmassen
Planvermassung, wenn nicht anders erwahnt, gemdss SIA Norm 263/1:2013.

Stahlkonstruktionen Hallenbau

Die Erstellung des Hallentragwerks erfolgt mit Stitzen und Tragern aus |
Stahl. Die Verbindung der Konstruktion erfolgt mittels Nieten,
Schrauben oder verschweisst.

1

=== il
|
]
|

Beriicksichtigt ist die Herstellung der Stahlkonstruktionen, die Lieferung Shil
und Montage inklL Transporten, Hebewerkzeugen, Verbindungen, Tt
Anschlisse sowie Montagehilfen. Allfallige Innengeriste inkl

Vorhaltezeiten und Demontage sind enthalten.

: . . .. Beispielansicht
Zur Lastenverteilung der Stahlstitzen erfolgt die Montage mit elspielansie

Fussplatten, befestigt mit Anker- oder Dibelschrauben, auf Fundamenten oder die Bodenplatte. Die
Tragfahigkeit, Querschnitt etc. erfolgt gemdss Angabe Statiker. Konstruktionselement (Trager) zur
horizontalen Lastenaufnahme. Tragfahigkeit, Querschnitt etc. erfolgt gem. Angabe Statiker.

Die Oberflache des inneren Stahlbaus erfolgt sandgestrahlt und dickschichtgrundiert min. 60my.
Farbwahl gemass Standardkollektion Hersteller.
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Montagebau als Leichtkonstruktionen
Fassadenbau

Kompaktfassade Sandwichpaneele

Die Fassade im Bereich des Stahlbaus wird aus vertikalen Sandwich-
Paneelen (PU-Paneelen) bestehen, welche auf die Tragkonstruktion
Stahl- und Betonelementbau, verdeckt befestigt, montiert wird. Weitere
erforderliche Unterkonstruktionen und Montageteile sind nach
statischen Erfordernissen eingerechnet. Die Ausdehnung der Paneele
wird in der Konstruktion bericksichtigt. Die Sichtseite verfigt Gber eine
25my Polyesterbeschichtung.

Samtliche Elementstésse sind warmseitig dauerhaft dampf- und Beispielansicht

luftdicht ausgebildet. Durchgange, Tore, Tiren, Abschlisse usw. sind

fachgerecht mit entsprechenden Klemmzargen oder Formteilen ——————

geschlossen. Dachrand-Sockelabschluss, Eck- und Anschlussprofile, |~

Formteile, Zuschnitte, Schragschnitte usw. sind eingerechnet. 2

U-Wert: gemadss Energienachweis

Farbe —

Aussenansicht: gemass Farb- / Materialkonzept

Innenansicht: aus Standardkollektion Lieferant, ' ' .
Innenansicht ahnlich RAL 9002 Grauweiss ~Scnema Fuge-Stossverbindung
(Standard)

Rohbau 2

Fenster, Aussentiren, Tore
Fenster aus Aluminium

Fenster in Paneelwand mit 2-teiligem Zargenprofil

Die Fenster im Bereich Paneelfassade (Leicht-/ Stahlbau) werden in
Aluminium ausgefihrt. Aluminium,
thermisch getrennt im Bereich der
Paneelfassade mit speziellem
Umfassungsprofil.

Rahmenprofile: Aluminium

Glaser: 3-fach Isolierverglasung. Glasdicken Beispielansicht
entsprechen den statischen Anforderungen

Warmeddmmung/U-Wert:  nach Angaben Energienachweis

Beschattungsanlagen: Sonnenschutzverglasung, keine Storen
Farbe
Rahmenprofil: gemadss Farb-/Materialkonzept

Aussentiren aus Metall (Technikraum, WC-Anlagen)

Die Aussentire erfolgt als Metalltire (Stahlblechtire) ohne Glaseinsatz. Edelstahl-Rollentirband,
Standardfligel mit Kantenriegel und Tirschliesser.

Warmeddmmung/U-Wert:  nach Angaben Energienachweis.

Farbe
Rahmenprofile (beidseitig): gemdss Farb- / Materialkonzept
Tarblatt (beidseitig): gemdss Farb- / Materialkonzept
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Tore aus Metall (aussen)

Sektionaltore mit Schlupftiiren

Die Ausflhrung der Sektionaltore ist berlcksichtigt. Die Angaben zu [0 7
Anzahl, Platzierung, Masse sowie die Ausfihrung von Servicetiren | | [ = | |
erfolgen gemdss Grundriss- und Fassadenpldnen.

Rahmenkonstruktion aus Aluminiumprofilen, Fillung mit isolierten F% ;U‘__ ”;-—_7?7_1
Sandwich-Paneelen und / oder Acrylglasscheiben mit isoliertem =~ = | | |
Luftzwischenraum. P ﬂv,i,_ﬂl [ _]

C

Es ist ein Elektroantrieb einschliesslich Steuerung mit Standard-
Befehlsgeber Auf-Stopp-Ab beinhaltet. Bei Stromausfall erméglicht die
Auskuppelvorrichtung jederzeit einen Handbetrieb.

Die Brandschutzanforderungen nach VKF gemass Brandschutznachweis
sind eingehalten.

U-Wert:
Ausfihrung Torsektionen:

nach Angabe Energienachweis

Das unterste Feld besteht Uber die ganze
Breite aus isolierten Sandwich-Paneelen.
Die oberen Felder sind Acrylglasscheiben
mit isolierendem Luftzwischenraum.

Sektionaltor Innenansicht

Farbe

Rahmen (beidseitig):
Paneel aussen:
Paneel innen:

Aluminium farblos eloxiert
gemass Farb- / Materialkonzept
Standardfarbe Lieferant / dhnlich RAL 9002 Grauweiss (Standard)

Fenstersektionen: Transparent

Spenglerarbeiten
Sadmtliche Spenglerarbeiten werden mit technisch und &asthetisch einwandfreien Verbindungen

ausgefihrt.

Generell werden dekorative Spenglerbleche wie Anschlusswinkel, Ecken, Ortgang, Einfassungen,
Stehborde, Dachrander, Abdeck- und Kronenbleche, etc. aus beschichtetem Bandblech in Einheit zu
Fassade ausgefihrt.

Wasserfiihrende Spenglerbleche (Rinnen, etc.) werden in CrNi-Stahlblech oder gleichwertig
erbracht. Fallstrange in Polyethylen PE (Kunststoff).

Entwdsserung aussen am Gebdude

Die Dachentwdsserung erfolgt Gber Kastenrinnen und Pluvia-Leitungen. Das anfallende Dachwasser
wird Uber Kastenrinne entlang dem gesamten Geb&ude (Nord-/Stdfassade) via Fallstrdngen (ja 1
Stk. Pluvia-Ablauf) in die Versickerung (Siehe BKP464) geleitet.

Die Ausfihrung erfolgt gemdss bewilligtem
Einhaltung der behdrdlichen Vorschriften.

KKanalisations-/Entwdsserungsplan und unter

Blitzschutz

Die Ausfihrung der Blitzschutzanlage erfolgt im Umfang der behdrdlichen Verfigungen und unter
Einhaltung der anerkannten, giltigen Vorschriften.

Erdung und Potentialausgleich in der Fundamentebene erfolgt nach ortlichen Vorschriften. Siehe
BKP 232.
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Bedachungsarbeiten
Deckungen geneigte Dacher (Steilddcher)

PU-Paneeldach

Das PU-Paneeldach ist aus bauphysikalischer Sicht ein Warmdach mit Stahlblechdachhaut. Durch
die extreme Trapezform der oberen Deckschale ergibt sich ein hohes MaRl an Stabilitdt und
ermdglicht eine problemlose — abhdngig von der Unterkonstruktion — Anpassung an die statischen
Anforderungen.

Da mit dem PU-Paneeldach die Dachfldche in einem Arbeitsgang eingedeckt wird, ergibt sich durch
diese sehr schnelle und saubere Montage eine extrem kostengtlinstige Bauweise.

R N \ /

Schnitt Dachpaneel

Absturzsicherung Steildach

Die Ausfihrung der Absturzsicherungen erfolgt gemdss Richtlinien, SUVA-Normen und gesetzlichen
Vorschriften.

Schneefang

Schneefangsysteme halten den abrutschenden Schnee im Traufbereich oder bei langeren Dachern
auch auf der Dachflache fest. Die Ausfihrung erfolgt mit am Dach befestigten Schneefanggittern
oder -haken.

Dachzugang (fur Unterhalt)

Leiter mit Rickenschutzkorb

Der sichere Zugang zum Dach, fir Unterhaltszwecke und die Wartung ; b
von technischen Anlagen, wird durch eine Steigleiter aus verzinktem &
Stahl mit Rickenschutzkorb gewdhrleistet. Die Ausfihrung der |
Absturzsicherungen (Ortsfeste Leitern) erfolgten gemdss Richtlinien der |
SUVA-Normen und behérdlichen Vorschriften. :
o

Beispielansicht

Zur Sicherung des Dachaufstiegs erfolgt die Ausfihrung eines Deckels
mit Einhdnge-Schloss-Vorrichtung am unteren Ende der Leiter.

Spezielle Dichtungen und Dammungen

Fugendichtungen, Dédmmungen, Brandschutz

Fugendichtungsmaterialien und Materialien angrenzender Bauteile. Gegebenenfalls werden
Vertraglichkeitsprifungen gemdss SIA-Norm 284 vorgenommen, dabei ist die erforderliche
Prifdauer zu berlcksichtigen. Fugenabdichtungen werden lickenlos an die angrenzenden,
ihrerseits dichten Bauteile angeschlossen inkl. nachstehender Arbeiten / Nebenarbeiten:
Koordination der Vor- und Nebenleistungen im Zusammenhang mit allen Fugendichtungsarbeiten.
Uberstreichbarkeit der Fugen, wo erforderlich.
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Fir Fugenabdichtungen in Beton gegen dauernden Wasserdruck ist die Abdichtung auf die
Wasserdichtigkeit der angrenzenden Bauteile abgestimmt, damit keine Unterwanderung stattfinden
kann. Membrandichtungen sind grundsatzlich wasserseitig angebracht. Ungleichmdssige
Querschnitte, z.B. Einkerbungen und Einschnirungen in der Abdichtung sind nicht zulassig.

Fugendichtungsmassen, die in frisch eingebautem Zustand gegen Schlagregen empfindlich sind,
werden gegebenenfalls durch geeignete Massnahmen geschitzt. Bei der Fugenausbildung sind
Verarbeitungsrickstande wie auch leichte Unregelmadssigkeiten mdglich, welche zu tolerieren sind.
Die Funktion der Fugen wird nicht beeintrachtigt.

Steigzonenverkleidungen, Brandabschottungen und dgl.
Die effektive Ausfihrung erfolgt gemdss Brandschutzkonzept.

Sadmtliche brandabschnittsbildende Bauteile werden entsprechend Brandschutzanforderungen
ausgefihrt. Die verwendeten Brandschutzbekleidungen sind eingerechnet. Es werden Bauprodukte
verwendet, welche im Sinne der VKF-Brandschutzvorschriften geprift, anerkannt und zugelassen
sind.

Die Verkleidungen und Abschottungen werden gemdss Brandschutzanforderungen VKF als
Brandschutzpaneel demontabel oder gipsverkleidet ausgefihrt. Zugangsklappen Steigzonen wo
erforderlich, zum Streichen. Ausfihrung in EI30, gemdss VKF-Vorschriften.

Elektroanlagen

Elektroinstallationen,  Elektrogerdten und  -anlagen erfolgen gemdss  detaillierten
Elektroapparatepldnen. Grundsatzlich erfolgen Elektroinstallationen unter Einhaltung aller
gesetzlichen und baulichen Vorschriften.

Apparate Starkstrom

Hauptverteilung

Hauptverteilung (Schaltschrank, Sicherungen, Schutzeinrichtungen und Steuerapparate etc.) fur die
gesamte Hausinstallation. Der nétige EW-Anschluss wird nicht in einem separaten EW-Feld an die
Hauptverteilung gekoppelt.

Die Installation beginnt ab dem Hausanschlusskasten des Energieversorgers. Der Zahlerschrank
wird mit den erforderlichen Zdhlerplatzen, Sicherungsautomaten und Fl-Schaltern montiert.

Zahlung
Die Zdhlung der Einheiten erfolgt unter einhalten der Vorgaben des Energiegesetzes. Die Einheiten
werden mit Privatmessungen (Zdhler mit MID Zertifikat) gezahlt.

Die Stromerzeugung ist mittels PV-Anlage (BKP 231.5) vorgesehen. Generell ist die Nutzung des
produzierten Stroms durch die Mieter vorgesehen, Uberschissiger Strom wird ins Versorgungsnetz
eingespeist und von Energieversorger vergltet, mehrverbrauchter Strom (Reststrom) wird
zusétzlich vom Energieversorger bezogen (ZEV- Zusammenschluss der Mieter zum Eigenverbrauch).

Die Abrechnung erfolgt Uber die drei Hauptzahler: Eigenverbrauch, Netzeinspeisung, Bezug vom
Netz. Die Verrechnung an die Mieter erfolgt Uber die ZEV-Regelung, erfasst mit punktueller Privat-
Z3hlung durch den Bauherrn.

Der Stromverbrauch fir den Allgemeinstrom wird jéhrlich Gber die Nebenkosten abgerechnet und
die Verrechnung des individuellen Stromverbrauchs erfolgt direkt mit dem Mieter.

Unterverteilung Gewerbe (inkl. Zuleitung, etc.)

Fur die Unterverteilung sind kleine Verteilerkdsten inkl. Sicherungen im erforderlichen Umfang
bericksichtigt. Der Standort der Montage erfolgt gemdss Elektroapparateplanen.
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Steckdosenverteiler

1 Steckdosenverteiler pro Gewerberaum-Einheit (1 x CEE32, 1 x CEE16,
3 x T25) inkl Installation. Die Ausflihrung erfolgt gemass
Elektroapparateplan.

2315  Energieerzeugung - Photovoltaikanlagen

Auf der Dachflache (gem. Dachaufsichtsplan) erfolgt die Erstellung einer
grossflachigen Photovoltaikanlage. Generell ist die Nutzung des
produzierten Stroms durch die Mieter vorgesehen, Uberschissiger
Strom wird in das Versorgungsnetz eingespeist und vom
Energieversorger vergltet, mehr verbrauchter Strom (Reststrom) wird
zusatzlich vom Energieversorger bezogen (ZEV- Zusammenschluss der
Mieter zum Eigenverbrauch). (Z&hlung siehe BKP231.1)

Beispielansicht

Die Anlage ist im Besitz (Finanzierung, Betrieb, Wartung / Unterhalt, etc.) des Bauherrn. Es steht dem
Bauherrn frei, die PV-Anlage zu behalten, oder nach Erstellung einem Contracting-Partner zu
verkaufen. Die Bewirtschaftungsart (ZEV) bleibt unverdndert.

232 Starkstrominstallationen

Gebdudeerschliessung Starkstrom

Die Hauseinfihrungen und der Standort des Hausanschlusskastens erfolgt nach Angaben des EW.
Die Installation beginnt ab bestehendem Anschlusskasten des Energieversorgers.

Installationssysteme

Samtliche Installationssysteme (Kabeltrassen, Steigzonen) gem. Elektroapparatepldnen sind
eingerechnet.

233 Leuchten und Lampen inkl. Installationen

Beriicksichtigung sind fix installierte Beleuchtungen inkl. Leuchtmittel und Zubehdr
(Vorschaltgerate, Schalter / Bewegungsmelder) in den allgemeinen Bereichen (Tiefgarage, Korridor,
Treppenhduser, etc.). Die Ausfihrung der Beleuchtungen und Lampen inkl der erforderlichen
Installationen erfolgen gemdss Elektroapparatepldnen, unter Einhaltung der behdrdlichen
Vorschriften.

Lampen erfolgt im Standard Zumtobel oder gleichwertig. Die LUX sind den Gegebenheiten
angepasst. Auf Einfachheit und Zweckmadssigkeit wird geachtet.

Samtliche Rdume sind mit einem Lichtschalter (oder Bewegungsmelder) ausgeristet. Taster und
Schalter werden generell nicht beschriftet.

Beleuchtung Gewerberaumeinheiten (150 LUX)

Durchgangiges Lichtbandsystem ohne optischen Unterbruch oder
verschiedenartige Reflektoren. LED Lichtbandleuchte aus profiliertem
Stahlblech mit weissem Polyesterharzlack beschichtet, Typ je nach
Bedarf, Raumgeometrie und Anwendung, Profil ca. 60 x 60 mm.

— Lichtfarbe: weiss

— Lichttemperatur: 3000/4000/6500K

— Leistung abhangig der Lumenpakete: 3'700-16'000 Lumen
— Ldange der Leuchten:1m, 1.5m,2m

— Die Leuchten sind im Standard nicht dimmbar

— zu erwartende Brenndauer 50'000 h

Beispiel LED-Lichtbandsystem
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Farbe: gemass Farb- / Materialkonzept

Beleuchtung WC-Anlagen (100 LUX)
Aufgesetzte LED-Leuchten mit integriertem Bewegungsmelder, rund.

Farbe: gemass Farb- / Materialkonzept

Beispiel Lichtbandleuchte
Beleuchtung Technikraum
LED-Lichtleiste, elektronisches, nicht dimmbares Betriebsgerat.

Geh3duse: Stahl beschichtet, geformt und Endkappen aus Polycarbonat
(PC), einspritzgegossen.

Masse (zirka): L: 1200mm, B: 60mm, H: 74mm
Lichtstrom: 4500 Lumen, Leistung 35 Watt Beispiel LED-Lichtleiste
Farbe: gemadss Farb-/Materialkonzept

Notlicht und NL-Piktogramme
Wo erforderlich, werden Notbeleuchtungen (dezentrale Akkus)

gemadss behdrdlichen Auflagen mit Notlichtelementen mit Selbsttest
ausgefihrt.

Die Anordnung, Grdsse, Leuchtstdrke, etc. der Notlichter und NL-
Piktogramme erfolgt gemdss Brandschutzkonzept unter Einhaltung Beispiel Notleuchten
der behdrdlichen Vorgaben und Auflagen.

Zumtobel Crossign LED mit ERI Linse

Montage: Anbau, von Decke Gependelt, auf Wand, an Trasse oder an Tecton-Schiene.
Aussenbeleuchtung (am Gebdude, unter Vordach)

Aussenbeleuchtung am Gebdude montiert

Die Beleuchtung erfolgt mittels LED-Scheinwerfern / -Strahler gemadss ’“‘y \

Standard unter Einhaltung aller gesetzlichen und baulichen d | \

Vorschriften. '@Y o
Z\ =

Die Montage erfolgt ortlich Uber den Sektionaltoren (Einzelner LED
Scheinwerfer ab Fassade / je 1 Stk. iber den Toren). Die Leuchten mit
Bewegungsmelder werden fix am Gebdude installiert, inkl. Leuchtmittel
und Zubehdr (Vorschaltgerate, Schalter, Lichtregler etc.).

Beispiel LED-Scheinwerfer

Farbe: gemadss Farb-/Materialkonzept

Schwachstrominstallationen

Schwachstrominstallationen sowie Verteilung ab Zentrale mittels UKV-Installationen inkl. Trassen,
Rohre, etc.) gefiihrt bis Mietgrenze.

Es erfolgt pro Gewerberaumeinheit die Installation von einem (1) in den Verteilerkasten integrierten
Datenanschluss.

Bauprovisorien

Samtliche provisorischen Installationen wahrend der Bauzeit sind enthalten. Erstellen von Bauten

und Leitungen als provisorische Massnahme bis zur Inbetriebnahme der definitiven Anlagen, inkl.
wiederentfernen der Provisorien.
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Gebdudeautomation

eAccess Installationen (zu Badge)

Die Unterverteilung inkl. Identifikationsmittel, Software sowie Dect-Gerdte zur elektronischen
Installation fir die Badge-Anlage ist berlcksichtigt. Die Access-Points dienen lediglich als
Schnittstelle zwischen Kabel- und Drahtlosnetzwerk fir die Badge-Anlage.

Heizungs-, Liftungs-, Klima- und Kalteanlagen

Heizungsanlage / Warmeerzeugung

Luft-Wasser-Warmepumpe (Aufstellungsort: auf dem Dach)

Die vorgesehene Warmepumpe gewinnt Warmeenergie aus kostenloser Umweltenergie, wodurch
eine Reduzierung der Schadstoff- und CO2-Emission erreicht wird. Der Warmespeicher wird in
erforderlichem Ausmass ausgefihrt.

Fabrikat wird noch bestimmt. Die Grundlagen und Berechnung der Warmeleistung erfolgt gemass
Energienachweis.

Warmezahlung (Heizung)

Vorgesehen ist die autonome Zahlung der Nutzungseinheiten (separate Z&hlung).

Der Energieverbrauch der einzelnen Nutzungen wird Uber den Heizungsverbrauch ermittelt. Die
Verrechnung des individuellen Energieverbrauchs erfolgt direkt mit dem Mieter.

Die in den allgemeinen Flachen anfallenden Kosten werden Uber einen Verteilschlissel an die
jeweiligen Nutzer verrechnet.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer zusatzlichen Unter- oder Aufteilung der Mietflachen,
abweichend zum Planstand, die Kosten der Warmeverteilung unter Umstanden Uber einen
Flachenschlissel umgelegt werden missen.

Warmeverteilung

Radiatoren (zu WC-Anlage)

In den vorgesehenen Raumen erfolgt die Beheizung durch @
wandhangende Radiatoren. Es werden Thermostatventilen erstellt. Die

Leitungen zu- und von den Radiatoren bis zum Heizungsverteiler sind

eingerechnet.

|

Beispielansicht

Farbe
Radiator: weiss, oder Standardkollektion Hersteller

Umluftapparate (Luftheizapparate) inkl. Verrohrung (1 Stk. pro Gewerberaumeinheit)

Die Raumheizung in den Gewerberdumen erfolgt durch Luftheizer,
wodurch eine konstante Temperatur erbracht wird. Um die Laufzeit zu
optimieren wird die Wassermenge durch ein Durchgangsventil
reguliert. Bei genlgender Beheizung werden die Luftheizapparate
ausgeschaltet um den Stromverbrauch zu optimieren. Die Leitungen zu-
und von den Luftheizern bis zum Heizungsverteiler sind eingerechnet.

. Beispielansicht
LUftungsanlagen

Es sind keine Luftungsanlagen in den Gewerberdumen vorgesehen.
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Abluftanlage

Abluftanlage WC-Anlage
Liftungsinstallationen fir die Fortluft der gefangenen WC-Anlagen erfolgt gemdss kantonalen
Vorschriften.

WC-Ventilatoren Uber Licht gesteuert, mit Nachlaufzeit nach Abstellen des Lichtes. Jeder Ventilator
ist zur Schallminderung mit einem Schallelement sowie einem Nachlaufrelais ausgestattet. Die
Abluft wird an die Fassade gefihrt.

Kihlung / Kalteanlagen
Es sind keine Kalte- oder Klimaanlagen vorgesehen.

Gewerbliche Kalteanlagen
Es sind keine gewerblichen Kalteanlagen vorgesehen.

Dammungen zu Haustechnik-Installationen
Erforderliche Dammung der Haustechnik-Installationen erfolgt nach behérdlichen Vorschriften.

Sanitaranlagen

Sanitdrapparate

Sanitdrinstallationen, Sanitdrapparate (Standard) inkl. Lieferung
Generell berlcksichtig sind die in den Pldanen ausgewiesenen Sanitdrapparate zur
gemeinschaftlichen WC-Anlage.

Die AusfUhrung der Sanitdrapparate erfolgt gemdss Farb-/Materialkonzept oder separater
Sanitdrapparateliste.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Farb-/Materialkonzept oder in der Sanitdrapparateliste
aufgefihrten Produkte aufgrund der Produktverfigbarkeit, von Markverdnderungen,
Lieferengpdssen oder Produktwechsel der Lieferanten Anderungen der Produkte oder Materialien
erfolgen kdnnen. Generell werden gleichwertige Produkte und Materialien verwendet.

Montage Sanitdrapparate

Die einmalige Montage sdamtlicher in den Pldnen und Sanitérlisten vorgesehener Apparate und
Garnituren inkl. liefern und versetzen sowie alle notwendigen Dichtungs- und
Befestigungsmaterialien sind beinhaltet.

Sanitdre Ver- und Entsorgungsapparate

Durchlauferhitzer (Allgemeine WC-Anlage)
In den allgemeinen WC's sind elektronisch geregelte Durchlauferhitzer (Untertischgerdte) im
Miniformat zur energieeffizienten = Versorgung eines Waschbeckens eingerechnet.

Die Heizleistung wird durch die Elektronik automatisch geregelt. Das sorgt fir perfekte
Warmwassertemperatur, ein  Mischen mit kaltem Wasser ist nicht mehr nétig.
Ein Tastenbedienfeld mit farbigen LEDs zur Einstellung der Auslauftemperatur auf 35 °C, 38 °C oder
maximal 45 °Cist integriert.

Das Blankdraht-Heizsystem [ES® mit auswechselbarer Heizpatrone sorgt flr eine ldngere
Lebensdauer, weniger Verkalkung und ist effizient und wartungsfreundlich.
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271

271.1

2712

272

272.3

Sanitdrleitungen
Die Halle wird mit Kaltwasser und Abwasser erschlossen.

Kaltwasserleitungen

Kaltwasserleitungen werden im Press-Fitting-System (mapress, sanha, etc.) aus Edelstahl-rohren,
Nichteisenlegierungen (Kupferrohr) und fir Anschlussabschnitte der Rohre Kunststoff System
Geberit Sanipex oder Geberit Mepla ausgefihrt. Inkl. allen notwendigen Armaturen, Fittings,
Dichtungs- und Befestigungsmaterialen.

Abwasserleitungen

Die Erstellung der notwendigen Schmutzwasserleitungen erfolgt gemdss den Normen und
Vorschriften.

Die Abwasserleitungen werden ab den Verbraucherstellen bis zu den Kanalisationsanschlissen in
der Bodenplatte sowie jeweils zur Entliftung Uber Dach gefihrt, inkl. allen notwendigen
Formsticken, Dichtungs- und Befestigungsmaterialien.

Ausbau 1

Gipserarbeiten

Verputzarbeiten (innere) (zu WC-Anlage)

Standard Abrieb 1,0 mm
Trockenbauwdnden werden generell mit einem Standard Abrieb 1,0 mm versehen.

Trockenbauarbeiten, GK-Standerwdnde u. dgl. (zu WC-Anlage)

Vorgesehene Trennwdnde werden als Trockenbau- oder Gipskartonstanderwdnde ausgefihrt,
Ausfihrung gem. Grundrissplanen.  Brandabschnittbildende Wande werden gemadss
Brandschutzkonzept und Feuerschutzbewilligung des Kantons und der Gemeinde ausgefihrt.
Bauteile mit Brandschutzanforderungen werden unter Verwendung von gepriften und zertifizierten
ausgefihrt.

Trockenbauwdnde erfolgen mit je nach Erfordernis mit 50 / 75 / 100 mm Standern sowie
beidseitiger, 2-facher Beplankung mit je 12.5 mm Gipskartonplatten. (Beispielaufbau mit 75mm
Sténder: 12.5/12.5/75/12.5/12.5 mm).

Beplankung von Vorsatzmontageelementen Sanitdr erfolgt mit einseitiger Gipskartonplatten
(Rigips), grin, vorbereitet zur Aufnahme von keramischen Platten oder anderen
Wandverkleidungen.

Metallbauarbeiten
Allgemeine Metallbauarbeiten (Schlosserarbeiten)

Stahlgelander (3-teilig) / SUVA-konform (zu Gewerberaum Nr. 13)

Die Geldnder (Auf Technikraum Halle) erfolgen mit 3-teiligen,
feuerverzinkten Gelandern. Die Montage, samtliche
Befestigungsmaterialien und alle nebenstehenden Arbeiten sind
bertcksichtigt.

Alle Gelander und Absturzsicherungen werden entsprechend bfu- Béispiela{nsicht
Fachdokumentation und SIA-Normen ausgefiihrt.
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Treppen aus Metall (zu Gewerberaum Nr. 13)
Verzinkte Stahlgitterrosttreppe mit Geldnder (3-teilig) inkl. Montage,
Befestigung und allen nebenstehenden Arbeiten.

Alle Gelander und Absturzsicherungen werden entsprechend SUVA-
Richtlinien, bfu-Fachdokumentation und SIA-Normen ausgefihrt.

Schreinerarbeiten Beispiel Gitterrosttreppe

Innentiren in Holz

Zargen/Rahmen:
Die Ausfihrung der Tdren erfolgt mit Stahlzargen oder ——l
|

kunstharzbelegten  Blockrahmenzarge. Das  Schliessblech st
geschlossen hinterlegt. Die Stahlzargen und Blockrahmenzargen sind
mit Vorrichtungen fir die Tirbdnder ausgestattet. Beim seitlichen

Anschluss von der Leibung zur Wand kénnen bei der Blockrahmenzarge . .
Dichtstofffugen bis zu 15mm entstehen.

Tlrblatter/Tdrbénder: ‘ |
Tarblatter, deckend gestrichen oder Kunstharz belegt, nach

Standardkollektion Unternehmer. Stumpfeinschlagend, zargenbiindig, Ansichten Innentiiren

mit Sicherheitsfalz. Der Falz wird in Farbe des Tirblattes gestrichen. Die Tarbander, als Bindeglied
von Tdr und Tirzargen/-rahmen, werden gemdss statischen Anforderungen, 2- oder 3-teilig
aufgesetzt ausgefihrt.

Beschlage:
Dricker und Rosette mit Zylinderausschnitt, Ausfihrung in Edelstahl. Alle Fluchttiren werden mit
Schldssern mit Panikfunktion ausgestattet. Schliesssystem gem. BKP 275 Schliessanlage.

Brandschutz:

Die geforderten Werte fir Tdren und Brandabschlisse sind durch bauaufsichtliche Zulassungen
nachgewiesen. Tlren, Zargen, Rahmen und allféllige Glaseinsatze, die einen Brandabschnitt bilden,
werden entsprechend den Brandschutzanforderungen gefertigt. Allfllige Feststellvorrichtungen an
Brandschutzabschlissen sind bericksichtigt. Die Verwendung von gepriiften und zertifizierten
Bauteilen nach VKF-Richtlinien wird eingehalten und ist berlcksichtigt.

Taren zu WC-Anlage
Die Ausfihrung der Tiren mit Metallumfassungszargen und Réhrenspantirblatt erfolgen mit Falz
und Gummidichtungen (oben und seitlich). Oberfldche Tirblatt Kunstharz belegt.

Beschlage wie Driicker und Schild aus Leichtmetall, innen Dreholive, aussen Frei-Besetzt-Anzeige
(rot/griin), mit Notdornéffnung.

Farbe
Zarge beidseitig: gemadss Farb-/Materialkonzept
Turblatt beidseitig: gemadss Farb-/Materialkonzept

Turschliesser zu Tiren WC-Anlage

Die Tdren der WC-Anlagen werden mit Tdrschliesser ausgestattet. Das Produkt ist noch zu
definieren.
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Schliessanlagen

Konventionelle Schliessanlagen

Das Gebdude wird mit einer mechanischen Schliessanlage Kaba Star oder gleichwertig ausgestattet.
Geschlossen werden samtliche Aussentiren und teilweise auch Innentiren. Schliessanlage inkL
Zylinder, Schlissel etc. sind enthalten.

Schlisselrohr Feuerwehr

Zur Sicherstellung des Feuerwehrzutritts zum Gebdude, erfolgt die Montage eines Schlisselrohrs
beim Feuerwehrhauptzugang, Schliessanlage Kaba Star oder gleichwertig.

Elementwande (Innenwdnde mit Paneelwand)

Paneelwdnde mit Brandschutzanforderungen (EIZ0)

Die Paneelwande verfigen Uber beidseitig bandverzinktem Feinblech.
Der Kern besteht aus nicht brennbaren Mineralfaserplatten. Die Paneele

werden in Nut und Federverbindungen versetzt. \/f",'/,)- '
Die brandabschnittbildenden Widnde zwischen den Gewerberaum- »

Einheiten werden gemass Brandschutzkonzept und o )
Feuerschutzbewilligung des Kantons und der Gemeinde ausgefihrt. Beispielansicht

Die Verwendung von gepriften und zertifizierten Bauteilen nach VKF-Richtlinien ist berlcksichtigt
und wird eingehalten.

Farbe

Paneele beidseitig: gemadss Farb-/Materialkonzept

Ausbau 2
Bodenbeldge
Unterlagebdden

Zementunterlagsboden

Zementunterlagsbdden bestehen aus einem Sand-, Zement- und Wassergemisch. Die
Zementmdrtelschicht wird auf eine Warme- bzw. Trittschallddmmung oder auf eine Trennlage, mit
oder ohne Fussbodenheizung, als Lastverteilplatte eingebaut. Anforderungen an den Schallschutz
sind berlcksichtigt. Die Festigkeitsklasse, Dicke sowie die Feldeinteilung und Fugenausbildung
erfolgt unter Einhaltung der entsprechenden Normen.

Fugenlose Bodenbelage

Industrieboden, Epoxid und dgl. (zu WC-Anlage)

Epoxid-Harz Bodenbelag aus einer 2-Komponenten-
Epoxidharzgrundierung und Deckversiegelung inkl. aller Anschlisse,
Untergrund-vorbereitungen und Materialien. Der Wandanschluss
erfolgt mit Fuge, ohne Sockel. Quarzsandeinstreuung gemass
+Anforderungsliste Bodenbeldge" bfu-Fachdokumentation 2.032, Bern
2015.

Beispielansicht

Farbe:
Epoxid-Bodenbelag: gemadss Farb-/Materialkonzept
Wandanschluss: Fuge
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Wandbeldge, Wandbekleidungen

Wandbelage CNS Blechverkleidungen

Berlicksichtigt ~ sind  ortliche ~ Wandverkleidungen in CNS
Blechverkleidungen zu Sanitarapparaten.

] ] Beispielansicht
Spiegel Massanfertigungen

In den WC-Anlagen werden oberhalb der Waschbecken Spiegel
montiert.

Beispielansicht

Innere Oberfldchenbehandlungen
Innere Malerarbeiten deckend

Malerarbeiten zu WC-Anlagen
Streichen mit Grundier- und Deckanstrich, Standard-Dispersion, deckend. Samtliche
Nebenleistunden wie Voranstriche, Schleifen, Spachteln und Grundieren sind enthalten.

Anstriche auf Beton erfolgen mit mineralischer, atmungsaktiver Innenraumfarbe mit hohem
Deckvermdgen, hoher Strapazierfahigkeit und Scheuerbestandigkeit. CORALITH SILIKAT von Kabe
oder gleichwertig.

Farbe:

Trockenbau WC-Anlage: gemass Farb-/Materialkonzept

Betondecken WC-Anlage:  gemdss Farb-/Materialkonzept

Baureinigung
Die Gebdudebereiche werden nach Abschluss der Rohbauphase (Rohbaureinigung) gereinigt.

Die Baustelle wird sauber und ordentlich gehalten (allgemeine Baustellensauberkeit). Die
anfallenden Baustellenabfdlle sind von den Unternehmern entsprechend von der Baustelle zu
entfernen und ordnungsgemdss bei den daflr zustdandigen Stellen zu entsorgen. Die
Schlussreinigungen der Gebdudebereiche werden vor Ubergabe des Werkvertragsobjekts
durchgefihrt.
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Betriebseinrichtungen

Sanitdranlagen (Betriebseinrichtungen)

Spezielle Sanitdrapparate

Olabscheider
PE-Mineraldlabscheider - Abscheideanlagen fir mineralische Leichtflissigkeiten
100% Dichter Schacht nach Mass gefertigt PE100 Vollwand SDR41 inkl. Dom und verschraubter

Schachtabdeckung (Wasser- und Geruchsdicht mit Schraubriegelverschluss Gummidichtung, Griff
und Pickelloch)

Dimension: @a 1000mm / @i 960mm Hbhe 2480mm
Priflast: 125kN
Radlast: 5t

Der Behalter ist mit gepriften Ein- und Auslaufschikanen ausgeristet, dadurch verringert sich die
Fliessgeschwindigkeit des Abwassers. Dies schafft geniigend Zeit, damit sich Ole und Feststoffe
vom Wasser trennen. Es zur Trennung von Wasser, Ol und Feststoffen. Die Auslaufschikane
verhindert schliesslich, dass die abgeschiedenen Ole mit dem Wasser austreten.

Es wird darauf hingewiesen, dass lediglich einfache Reinigungsarbeiten gestattet sind. Die
Reinigung von Motoren und Maschinen mit Hochdruckreiniger und Reinigungsmittel brduchte aber
eine weitergehende Abwasservorbehandlung.

Betriebliche Anlagen, Einrichtungen und Mobiliar

Betriebseinrichtungen

- Container fur die Abfallentsorgung, sind durch den Mieter zu liefern.

- Betriebliche Einrichtungen und Ausstattungen inkl. der erforderlichen Installationen sind
durch den Mieter zu erbringen.

Méblierungen
- Blromdbel und weitere Einrichtungen sind durch den Mieter zu erbringen.
- Lagereinrichtungen sich durch den Mieter zu erbringen.

Aussenbeschriftung
- Firmenanschriften gemdss Reklamekonzept Vermieter sind durch den Mieter auszufihren.
- Im Grundausbau sind keine elektrischen Installationen fir Reklameanlagen bertcksichtigt.
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Umgebung

Terraingestaltung

Erdarbeiten, Koffer

Ergdnzende Aushubarbeiten und Materialeinbau, Auffillungen, Materiallieferungen sowie
allfalliges entfernen und entsorgen Frostkoffer etc, fur die Erstellung der Rohplanie, inkl.
Baustelleneinrichtung sind enthalten. Samtliche Erdarbeiten zur Grundstickserschliessung sind
berlcksichtigt.

Werkleitungen

Werkleitungen zur Gebdude- und Umgebungserschliessung insbesondere fiir Kanalisations- und
Werkleitungen innerhalb des Grundsticks sind eingerechnet.

Aussenanlagen, Zaune

Gartnerarbeiten

Die Ausflhrung der Umgebungsgestaltung erfolgt gemdss bewilligtem Umgebungsplan und
Pflanzenliste.

Roh- und Feinplanie, Humusierung
Die Ausfihrung der folgenden Arbeiten ist gemass Umgebungsplan bericksichtigt:

— Vegetationstragschichten

— Unterboden, Oberboden und Substrat fr Vegetationstragschichten.
— Nachplanie der Rohplanie

— Oberboden einbauen Material; Planiergenauigkeit +/- mm 40.

— Bodenverbesserung und Bodenbearbeitung

— Reinplanie auf gelockerter Bodenflache erstellen

Ansaat

Sdmtliche Arbeiten im Zusammenhang mit Ansaaten inkl. Lieferung
Saatgut ist berlcksichtigt.

Generell erfolgt die Ansaat von Griinfldchen mit Rasensamen.

Beispiel Rasenflache

Beldge, Wege und Platze
Die Ausfihrung der Beldge erfolgt gemdss bewilligtem Umgebungsplan.

Asphaltbeldge

Fahrwege und Stellfldichen innerhalb des Areals werden als
Asphaltbeldge HMT 225 mit Abstreuung AB6 ausgefihrt.

Der Belag wird als einschichtiger Belag ausgearbeitet, Verarbeitung
heiss in heiss, Stellplatten generell Granit, Verbundsteine zu
Fussgangerwegen mit Steinkante anbetoniert.

Beispiel Verkehrsflachen

Abschlisse, Stellriemen, Wassersteine
Samtliche Abschlisse, Stellriemen, Wassersteine sind eingerechnet.

Baubeschrieb vom 04.04.2023 / sbu 24/ 25



Stadtwerkstatt, Weihermattstrasse 78, 5000 Aarau

46

464

51

511

KKanalisation, Werkleitungen

Entwdsserung, Versickerung, Retention

Einlaufschachte, Entwdsserungsrinnen und dgl. in Platzen

Einlaufschdchte, Entwdsserungsrinnen sowie die Retention werden gemdss Vorschriften und
entsprechend bewilligtem Kanalisationsplan ausgefihrt.

Versickerungsanlage / Retentionsbecken

Das Dachwasser ist gemdss den gesetzlichen Vorgaben, wenn moglich versickern zu lassen.
Entsprechend dem bewilligten Kanalisation-/Entwdsserungsprojekt ist fir das Bauvorhaben eine
Versickerungsanlage zu erstellen. Die Dimensionierung und Ausfihrung erfolgen gemass den
gesetzlichen Vorgaben und bewilligtem Kanalisationsplan.

Das Baufeld ist im Kataster der belasteten Standorte eingetragen. Die Versickerungsanlage wird auf
der Parzelle Nr. 3676 erstellt.

Baunebenkosten, Anschlussgebiihren, Versicherungen

Bewilligungen, Gebihren

Bewilligungsgebihren

Die effektiven Mieterausbauten der einzelnen Gewerberaumeinheiten sind vor Baubeginn
rechtskraftig  bewilligen zu lassen (Auflage Baubewilligung). Die dazugehdrigen
Bewilligungsgebihren, GebUhren fur behordliche Begehungen und Baustellenkontrollen sowie die
behdrdlichen Bauabnahmen sind nicht in den Leistungen des Totalunternehmers enthalten und
sind durch den jeweiligen Mieter zu tragen.
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